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Az épitésugyi hatdosagi eljarasok szabalyai
2024. oktober 1. napjatol.
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Epitési engedélyezési,
bontasi engedélyezési és
egyszeri bejelentési eljaras
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EPITESI § JOG
A 2023. évi C. térvény - a kdrnyezet

Az épitésugyi hatdosagi eljarasok tipusai
Epitési tevékenység megkezdéséhez és folytatasahoz jogszabalyban
meghatarozott esetekben az épitésligyi hatosag engedélye vagy
tudomasulvétele szukséges.
- épitési engedélyezési,
- egyszeru bejelentési,
- 0sszevont telepitési,
- fennmaradasi engedélyezési,
- hasznalatbavételi,
- bontasi engedélyezési,
- hatdsagi bizonyitvany kiallitasa iranti,
- veszélyhelyzet, 6sszehangolt védelmi tevékenység, tovabba
tdmeges bevandorlas okozta valsaghelyzet esetén szikségessé valo
épitési tevékenység tudomasulvételi eljaras
- épitésugyi hatosagi szolgaltatas



281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet - az épitésugyi hatdésagi
eljarasokrol és ellenorzésekrol - részletszabalyok

Eljarasi kodex

-Egyszerl bejelentés
- Epitési engedélyezési eljaras
- Bontasi engedélyezési eljaras
- Hasznalatbavétel
- Hatdsagi bizonyitvany
- Fennmaradasi engedélyezési eljaras
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PONTOSAN, EGYSZERUEN,

A kérelem tartalma és mellékletei

Néhany elemmel kiegészult, illetve a Daptv. eldirasai miatt
fokozottabb elektronikus hitelesités.

- A dokumentacio tervlapjai kizarélag CAD programmal PDF/A
formatumban kell benyujtani. Torekedni kell arra, hogy a tervlap vagy
annak egységnyi terulete szukség esetén A3 méretben
szUrkearnyalatosan nyomtathato legyen. Az 6nallb tervlapokat
vektorgrafikus formatumban, kilon fajlokként kell benydjtani. A
képek felbontasa 300 DPI legyen. Fajlok elnevezése!l!

- Térképmasolatot az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi
adatbazisbol digitalis formaban szolgaltatott vektoros
adatallomanybdl készitett PDF/A dokumentumként kell
benyujtani:


https://geoshop.hu/products/inya

N
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A kérelem tartalma és mellékletei

Valtozas:

- Ha a kérelmet a meghatalmazott az ETDR feliiletén nydjtja be
csatolni kell a meghatalmazas épitteto altal elektronikusan alairt
vagy hitelesitett masolatat, tobb épittetd esetén személyenként
kulon-kulon hitelesitve.

- Ha a kérelmezd jogi személy vagy jogi személyiség nélkuli
szervezet, a kérelemhez mellékelni kell a képviseld kbzjegyzOi
alairas-hitelesitéssel ellatott alairasi cimpéeldanyanak masolatat.

A tervez0 az épitészeti-muszaki
dokumentaciot, a szakérto a
szakértdi véleményt az alairdlappal
hitelesiti. AVDH szolgaltatassal-
egyenként minden tervez6 onalloé
alair6 lapot készit!!!

A DOKUMENTUMOT DIGITALIS
ALAIRASSAL LATTA EL

AVDH SIGN
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Lak6éplulet épitése egyszeri bejelentéssel

Egyszer(i bejelentéssel épithetd

a legfeljebb 300 m2 6sszes hasznos alapteriiletd,

kizarolag lakofunkciot és azt kiszolgdld helyiséget
tartalmazo uj lakoépulet épitése, ha a szomszédos
ingatlanon |évd, zartsoruan vagy ikresen csatlakozo épllet
alapozasanak megerdsitése nem sziikséges,

megléve lakoépllet 300 m2 Gsszes hasznos alapteriletet
meg nem haladd méretire torténd bdvitése

a lakdépuletet kiszolgald melléképllet épitése, bbvitése,
Ahogy a mese mondja: 35-60 m2 dsszes hasznos alapteriiletl és legfeljebb 6,0
méteres gerincmagassagu, lapostetds melléképlilet

,hoztam is meg nem is”, - , = =T P
esetén legfeljebb 4,5 méteres parkanymagassagu

azaz atalakult, meg nem

" a rendezett also terepszinttdl szamitott 1,5 méter

magassagot meghalado tamfal épitése, stb.

Az épittetd dOntése alapjan az egyszeru bejelentéshez kotott épitési
tevékenység épitési engedély alapjan is végezheto.
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Uj lakééplilet épitése egyszer( bejelentéssel ) N

Jelenleg (j épités)

_Csonka” HESZ- kellett alkalmazni  Minden HESZ el6iras kotelezd

Nem volt eljaras, a hatésag a A hatosag a kérelmet érdemben
bejelentés tartalmat nem vizsgalta  elbiralja

Hianyos bejelentés esetén Erdemi vizsgalat eredményeképpen
hatarozatban megtiltotta a hatarozatban megtiltja a
megkezdést, a hianytalan megkezdést, vagy hallgatassal
bejelentésrol értesitést kuldott tudomasul veszi a bejelentést
Telepulésképi konzultacio és Telepulésképi konzultacio és
véleményezés nem volt része a véleményezés kotelezd elem, ha az
bejelentésnek a TKR eldirja

Ugyfél nem volt Ugyféli kor - ellenérdek Gigyfél
Hatalyos: bejelentés + 10 év Hatalyos: 4 év + 6 év a

megkezdéstol
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Uj lakéépiilet épitése egyszeri bejelentéssel

Valtozas az ugyféli kér miatt

A hatosag az Ugyfeleket 6t napon belll értesiti.

Ellenérdeku az Ugyfél, ha az Ugyintézési hatarido kezdénapjatol szamitott
14. napig a hatdosaghoz elektronikusan vagy papir alapon benyujtja
nyilatkozatat arrdl, hogy a tervezett épitési tevekenység sérti a jogat vagy
jogos érdekét.

Ellenérdekl Ugyfél esetén a hatdésag végzéssel az egyszeru bejelentés
épitési engedélyezési eljarasra utalasardl dont, a déntést az eljaras
megindulasarodl értesitett Ugyfelekkel kozli. A végzés kozlését kdvetden az
épitésugyi hatdosag épitési engedélyezési eljarast folytat le.

Ugyintézési hataridé: 30, vagy 40 nap (Iasd korabbi dian)




Meglévo lakbéplilet bovitése egyszer(i bejelentéssel

Meglévo lakdéplilet bovitése

Majdnem maradt a korabbi egyszeri bejelentés

Minden HESZ elgiras kotelezd

Nem eljaras, a hatosag a bejelentés tartalmat nem vizsgalja

Hianyos bejelentés esetén hatarozatban megtiltja a megkezdést, a
hianytalan bejelentésrdl értesitést kuld

A bovitmény felépultérol hatdsagi bizonyitvany
Ugyféli kér - nincs
Hatalyos: 4 év + 6 év a megkezdéstol

EPITESI 5 JOG |

PONTOSAN, EGYSZERUEN,
KOZERTHETOEN




EPITESI § JOG

PONTOSAN, EGYSZERUEN,
KOZERTHETOEN

s

Epitési engedéllyel végezhetd tevékenységek

,a 10 tulso oldala”, avagy egyszer az engedély nélkuliek, aztan az engedélyhez
kotottek kertlnek meghatarozasra, ,valtégazdasagban”

Az egyszeri bejelentés alapjan végezheto épitési tevékenység

kivételével épitési engedély alapjan végezheto:

az Uj épulet épitése, ha annak mérete a 35 m2 dsszes hasznos alapteruletet vagy
a 4,5 méteres gerincmagassagot, lapostetds épulet esetén a 3,5 méteres
parkanymagassagot meghaladja, kivéve a nOGvénytermesztésre szolgalo Uveghaz, a
noveny- vagy gombatermesztésre szolgalo foliasator, valamint a felvonulasi épulet
épitését (Figyelem: mobilhaz is)

a meglévo épulet bovitése, ha az igy elkészllt épuilet az el6zOpontban
meghatarozott méretet meghaladja, kiveéve a nOvénytermesztésre szolgalo
uveghaz, a ndvény- vagy gombatermesztésre szolgald foliasator, a felvonulasi
épulet, valamint a meglévo épulet kizarolag kilso alaprajzi méretet érinto,
hasznos alapteruletet nem noveld bovitését,

a kozhasznalatu fUrdomedence épitése
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Epitési engedéllyel végezhetd tevékenységek NS

a zartsoruan vagy ikresen épitett épuleten minden olyan épitési tevékenység,
amely az épulet szomszédos épulettel hataros falat, alapozasat vagy
tetOszerkezetét érinti,

a tamfal épitése, ha az a csatlakozo alacsonyabb terepszinttol szamitottan az 1,5
m magassagot meghaladja

az uj, 6,0 méter magassagot meghalado, épitett égéstermék-elvezeto épitése,
kivéve a meglévo allami tulajdonu vagy hasznalatu épitmény alternativ fltési
modra vald attéréséhez telepitett konténeres kazanhaz kéményének épitését,

a csatlakozo terepszinttol szamitott 6,0 méternél magasabb vagy 60 m3-t
meghalado toltotérfogatu, dmlesztettanyag-tarold elhelyezéséhez épitmény
épitése

a magasles és kilatd épitése, bovitése, ha annak jarofelllete a terepcsatlakozastol
mért 6,0 métert meghaladja

a megfeleloség-igazolassal vagy teljesitménynyilatkozattal rendelkezo, tébb mint
180 napig fennallo és a piacfellgyeleti hatosag hataskorébe nem tartozo épulet
épitése, ideértve a satorszerkezetet is
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Epitési engedéllyel végezhet6 tevékenységek e

az OTSZ szerinti, emberi tartozkodasra alkalmas allvany jellegl épitmény épitése,
bovitése, kivéve a legfeljebb 180 napig fennalld és megfeleldség-igazolassal vagy
teljesitménynyilatkozattal rendelkez6 és maximum 50 fo egyidejl tartdzkodasara
alkalmas allvany jellegl épitményt,

a lejart hatalyu épitési engedéllyel rendelkez0, de hasznalatbavételi engedéllyel
vagy hasznalatbavétel tudomasulvételével nem rendelkez6 épitményen - a
hoszigetelés kivételével - a kulso alaprajzi méretet vagy az épitmény beépitési
magassagat érintd befejezl épitési tevékenység

a hatalyos épitési engedéllyel rendelkezo épitmény

- kulsO alaprajzi méretét,

- beépitési magassagat,

- telken beluli elhelyezkedését vagy

- szomszédos épulettel hataros falat, alapozasat vagy tetoszerkezetét
megvaltoztato épitési tevékenység.
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Epl’tési engedélyezési eljaras
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Bontasi engedélyezési eljaras

Fontos, |€ényegi pontositas kivételével nem valtozott

Bontasi engedély alapjan végezheto:

a muemléket érintd bontasi tevékenység

a helyi épitészeti 6rokségvédelemmel érintett épitmény, épitményrész bontasa

a zartsoruan vagy ikresen épitett épitmény esetén az épitmény, épitmeényrész
bontasa, ha annak fala vagy alapozasa a szomszédos épulettel hataros

(korabban: a zartsoru vagy ikres beépitési épitmény esetén az épitmény
alapozasat, vagy csatlakozo tartoszerkezetét is érinto)



Hasznalatbavétel: 2023. évi C. toérvény - a kérnyezet

Minden olyan épitmény, épitményrész, amely épitési engedély vagy
egyszerl bejelentés alapjan épithetd, hasznalatbavételi engedély
vagy hasznalatbavétel tudomasulvétele alapjan vehetdé hasznalatba.
Az épittetbnek a hasznalatbavételi eljarast az épitmény,
épitményrész hasznalatbavétele elott kell kezdeményeznie.

A hasznalatbavételi engedélyt meg kell adni, a hasznalatbavételt
tudomasul kell venni, ha az épitményt vagy egy részét az épitési
engedélynek vagy az egyszerli bejelentésnek megfelelden,
rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalatra alkalmas moédon
épitették meg. Ettdol eltér6 szabalyokat kormanyrendelet
megallapithat.

R
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Hasznalatbevétel

Mikor kell:

- egyszerl bejelentéssel épult
lakoépulet,
- épitési, vagy fennmaradasi
engedéllyel megépult épitmény

rendeltetésszerl és biztonsagos
hasznalatra alkalmassa valasakor,
a hasznalatbavétel elott kell
kérelmezni.
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A kérelem tartalma és mellékletei

Kérelemben:

- Valtozasi vazrajz (korabban nem volt feltétel, a hatésag 60 napon belill
kOvetelte meg)

- energetikai tanusitvany (a rendeletben meghatarozott feltétel rendszer
szerint)

- épitésugyi muiszaki szakértoi nyilatkozat a fovallalkozo halala vagy
megsziinése esetén, illetve a lejart hatalyu épitési engedély alapjan
tiz évnél régebben befejezett és hasznalatba vett épitmény esetén

- szakhatosagi dokumentacio

Epitési naplébél:
- fovallalkozo kivitelezoi nyilatkozat
- épitész tervezd nyilatkozata

- egyéb nyilatkozatok, megvaldsulasi dokumentacio, stb.
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Hasznalatbavétel - két tipus
Tudomasulvétel Engedély
Egyszerl bejelentés esetén Lejart hatalya épitési engedély

esetén is lehetséges
Ha nincs szakkérdés és Ha van szakkérdés és szakhatosagi
szakhatosagi kozremUkodés k6zremukddés
A hatdsag eljaras meginditasarol A hatdosag 5 napon belll

értesitést nem kuld és hianypdtlast Ugyfélértesitést és hianypotlast kuld
sem bocsat Ki

Nincs Ugyfél Ugyféli kor az altalanos szabalyok
szerint

Hallgatassal tudomasulvételrdl Hatarozat - a véglegessé valaskor

értesités 15 napon belll, a 20. vehetd hasznalatba

napon hasznalatba veheto
Hatalyos: korlatlanul Hatalyos: korlatlanul
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Kotelezo a zoldfellleti tanusitas

A hasznalatbavételi
eljaras kotelezo
melléklete.

Az épitésligyi hatosag a
hasznalatbavételi
engedély megadasat, a
hasznalatbavétel
tudomasul vételét
megtagadja, ha az (j
épitményhez tartozo telek
nem rendelkezik legalabb
"C" mindsités
zoldfellleti
tandsitvannyal.

Az épitési engedélyhez kotott épitési
tevékenységekkel érintett telkek kozul
zoldfeluleti tanusitvany készitése az 5000
m?2 0sszes hasznos alapteruletet
meghaladod - 2025. aprilis 1-jén vagy azt
kovetden benyujtott épitési engedély
alapjan végzett -

- kiemelt beruhazasok, rozsdadvezeti
akcioteruleten megvalosuldo beruhazasok,
allami magasépitési beruhazasok, 65
méter parkanymagassagot meghalado
épuletek, épitési beruhazasok

- 5000 m2 alapteruletet meghaladod
tajépitészeti alkotasok
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Onkéntes tanusitas

” - -
bark k t o o)
a r I ’ a I Sze re n e [ echner ZOLDFELULETI TANUSITVANY % [ tectnen ZOLDFELULETI TANUSITVANY %

tisztaban lenni az adott — e —— —_—

ZOLDFELULETI PARAMETEREK, FELMERES SORAN VIZSGALT SZEMPONTOK

telek zoldfeluletének ‘
allapotaval, illetve a
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959599 2

999999

999999

javaslatokat szeretne e
kapni, kérheti =

a telkére vonatkozdan a 1=
tanusitvany elkészitését.

55512

Forras: Epitési jog 2024 konferencia - A zoldfellileti tandsitvany
bevezetése és a tajépitész haldzat megreformalasa cimU eléadas -
Dr. Bajzat Katalin, Vincze Attila
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Epitésztervezo nyilatkozata a hasznalatbavételhez
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A hasznalatbavételre iranyuld
kérelem benyujtasahoz szikséges az
épitész tervezonek vagy épitész
tervezoknek az elektronikus épitési
naploba feltoltott nyilatkozata arrdl,
hogy az épitmény az engedélyezett
épitészeti-muiszaki dokumentacio
alapjan készult kivitelezési
dokumentacionak megfelelden, attol
valo eltérés esetén a
jovahagyasaval, a megvalosulasi
dokumentacionak megfelelden épult
meg, a hasznalatbavételhez
hozzajarul.

- épitési engedélyhez vagy egyszer(
bejelentéshez kotott, kozhasznalatu
vagy az Orszagos Epitészeti
Tervtanacs véleményezéséhez kotott
épuleteknél sziikséges,

- épittetd tolti fel az e-épitési
naploba

- kamaraknal jogorvoslattal lehet élni
- a hasznalatbavételnek nem feltétele
a pozitiv nyilatkozat

- a 2024. szeptember 30-at kovetSen
atadott kivitelezési dokumentacidval
rendelkez6 épitményre vonatkozo
hasznalatbavételi eljarasban kell
alkalmazni.



EPITESI § JOG
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Epitésztervezo nyilatkozata a hasznalatbavételhez

A Kivitelezés befejezését kdvetden, a fovallalkozo kivitelezo
nyilatkozatanak megtétele elott kell nyilatkozatot tennie arrdl, hogy

- az épitészeti-muszaki dokumentaciotol eltérés volt-e az épulet kulso
megjelenésében, azon belul is az épitbanyag hasznalataban,
szinezésében, a nyilaszarok elhelyezésében,

- ha volt eltérés, az a hozzajaruld nyilatkozataval tortént-e, az épulet kilso
megjelenését az épitdanyag hasznalataban, szinezésében, a nyilaszarok
elhelyezésében megvaltoztatta-e, milyen médon és mértékben,

- a hozzajarulasa nélkul megvaldsitott eltérést tudomasul veszi-g,
amennyiben nem, milyen megoldast javasol az eltérés moédositasaban,

- a megvaldsulasi dokumentacio az épulet killso megjelenése, azon belul
is az épitdanyag hasznalata, szinezése vagy a nyilaszarok elhelyezése
vonatkozasaban az eltéréseket tartalmazza-e, valamint

- a hasznalatbavételhez hozzajarul-e, ha nem, annak épitészeti indokait
rogzitenie kell.




A ,rehabilitacios kérnyezettervezés teriletén gyakorlott” cimmel
rendelkez6 szakmagyakorlo nyilatkozata a hasznalatbavételhez

A ,rehabilitacios kdrnyezettervezés
tertletén gyakorlott” cimet olyan
tervezd kérheti, aki a jogszabalyi és
szakmai eloirasok széleskoru
ismeretével megfeleld tudassal
rendelkezik ahhoz, hogy az
épitménynél az akadalymentesség
és az egyenld esélyd hozzaférés
biztositva legyen.

A szakmai cimet szabalyozo
rendelkezéseket a Magyar Epitész
Kamara és a Magyar Mérnoki
Kamara egyeztetett és 6sszehangolt
szabalyzatban rogziti.

2025. aprilis 1-jétdl alkalmazand?.

A ,rehabilitacios kornyezettervezés
teruletén gyakorlott” cimmel rendelkezé
szakmagyakorld a kdzhasznalatu
épitmény, épitményrész
haszndlatbavételének megkéréséhez, a
foévallalkozo kivitelez6 nyilatkozatanak
megtétele el6tt, az e-épitési napldban
arrél nyilatkozik, hogy

- az akadalymentesség és az egyenld
esélyld hozzaférés biztositott-e,

- a kivitelezési dokumentaciotdl vald
eltérés a kovetelményeket érinti-e,
milyen modon és mértékben, valamint
- a kivitelezési dokumentaciotdl vald
eltérés ellenére az épitmény,
épitményrész kovetelményének
megfelel.



A fovallalkozo kivitelezd nyilatkozata a hasznalatbavételhez

Az épitoipari kivitelezési
tevékenység
befejezését, valamint az
épitész tervezo, a
,rehabilitacios
kornyezettervezés
tertletén gyakorlott”
cimmel rendelkezo
szakmagyakorlo és a
felelds muszaki vezeto
nyilatkozatanak
beszerzését kdvetden a
fovallalkozo kivitelez6 az
e-epitési napld osszesito
lapjan arrdl nyilatkozik

az elvallalt épitbipari kivitelezési tevékenységet

- a végleges épitési engedélynek vagy az egyszeri
bejelentésnek és a hozza tartozé zaradékolt épitészeti-
mUszaki dokumentacidonak, valamint

- a kivitelezési dokumentacionak megfelel6en végezte,
- a zaradékolt épitészeti-miszaki dokumentaciotol
vagy a kivitelezési dokumentaciotdl eltértek-e, eltérés
esetén azok felsorolasaval és okainak megjeldlésével,
- az épitbipari kivitelezési tevékenységet a
tevékenységre vonatkozo6 jogszabalyok, altalanos
érvényl és eseti el6irasok, igy kiléonosen a statikai és
az éplletenergetikai kovetelmények, szakmai,
mindségi, kornyezetvédelmi és biztonsagi el6irasok
megtartasaval szakszerlien végezték,

- az épitbipari kivitelezési tevékenység soran
alkalmazott miszaki megoldas a jogszabalyokban
meghatdarozott kovetelményeknek megfelel,



A fovallalkozo kivitelezd nyilatkozata a hasznalatbavételhez

Az Uj szoveg miatt a - az eltéréseket a megvaldsulasi dokumentacio
valotlansagot tartalmazo tartalmazza,
nyilatkozatok szama a - a jogszabalyban elGirt egyeztetés eredményeképpen

a kozmUellatas szakszerlen biztositott,

99 %-rol jelentdsen . et iz . .
k6zmszolgaltatas hianyaban egyedi, szakszer(

S GEL k6zmUip6tls étesiilt,
" - az épitési munkateruleten képz6dott épitési-bontasi
o/ hulladék mennyisége elérte-e a jogszabalyban elGirt
mennyiségi kiiszobértéket, a vonatkozé jogszabalyi
Korabban: igen-igen rendelkezések szerint kezelték és az épitGipari
valasz az elsd két kivitelezési tevékenység befejezésekor az épitési
kérdésre, azaz a munkateruletrdl a kilén jogszabalyban foglaltak
nyilatkozo el sem szerint elszallitottak, valamint

- az épitmény rendeltetésszeri és biztonsagos
haszndlatra alkalmas allapotban van.

olvasta, hogy mirol
nyilatkozik!
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Hasznalatbavétel elutasitasa

Az épitésiigyi hatésag a hasznalatbavételi engedély megadasat, a

hasznalatbavétel tudomasul vételét megtagadja és a hasznalatot
megtiltja:

az épitmény, épitményrész a vonatkozo jogszabalyoknak, eldirt
kovetelményeknek nem felel meg, vagy a rendeltetésszerl €s biztonsagos
hasznalatra nem alkalmas

engedélyhez vagy egyszerl bejelentéshez kotott épitési tevékenységgel
eltértek a zaradékkal ellatott épitészeti-muiszaki dokumentaciotol,

a szukséges nyilatkozatok nem allnak rendelkezésre

nem csatoltak, vagy nem felel meg az energetikai tanusitvany a
kovetelményeknek

az épitési naploban a megvaldsulasi dokumentacio nem all rendelkezésre



Hasznalatbavétel

HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY

Azonosite:

: rvényesség dituma:
HET-1000- 2028.11.16.

A hatosag a kdovetelményeket helyszini
szemlén, valamint tavoli eléréssel az
OENY-ben ellenorzi.

A rendeltetésszerl és biztonsagos
hasznalatot nem veszélyeztetd hibak és
hianyossagok megszintetésére, a
szukséges épitési munkak elvégzésére
szUkség esetén hatarozatot hoz.

sssssssssss
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Hasznalatbavétel irodaépuletekre

Az 1000 m2 6sszes hasznos alapteruletet meghalado, fo
rendeltetése szerint iroda funkcioju épuletre a hasznalatbavételi
engedély megadhato ha az épulet olyan iroda céljara elokészitett
terlletet is tartalmaz, amelynek hasznos alapterulete az épulet
dsszes hasznos alapteruletének a felét nem haladja meg.

A hasznalatbavételi engedély megadhato akkor is, ha az épulet
iroda céljara elOkészitett tertlete - a terek lehatarolasa, a
falfelUletek, padldburkolatok és az illemhely tekintetében - a
rendeltetésszerl hasznalatra még nem alkalmas, azonban

- az iroda céljara elokészitett teruleten az epuletgépészeti és
elektromos kiallasok rendelkezésre allnak, és

- az iroda céljara elokészitett teriletet az épulet hasznaloi elol
biztonsagosan, fizikailag elhataroltak.



Mi valtozik a kivitelezés
frontjan?

KOZBESZERZESI

n EPITESI § JOG - PONTOSAN, EGYSZERUEN, KOZERTHETOEN i
KEZDJEITT: GYAKORLATIAS EPITESUGYI JOGSZABALY-
LEGFONTOSABB MAGYARAZATOK FOGALMAK VALTOZASOK

KERDESEK-VALASZOK TEMAKOROK SZERINT ABC SZERINT IDORENDBEN



A hatdsagi rendszer atalakulasa

Altalanos épitmények tekintetében:
az épitésfelugyeleti hatésag megszint, feladatat
az épitésugyi hatosag vette at:
- egyszerl bejelentések
- kivitelezés ellenodrzése
- szabalytalan épitési tevékenységek, épitésrendészeti eljaras
- szankcionalas (figyelmeztetés, birsag, kotelezés)

Sajatos épitményfajtak tekintetében:
a vizUgyi és a tlzvédelmi hatosag a varmegyei kormanyhivatalba kerult:
- Onalld foosztaly, azon belll a vizlgy egy egység, a tlzvédelem teruleti
- a korabbi hatosagi feladatok megmaradtak
- az altalanos épitésugyi hatosagi eljarasokban
szakkérdésben mukoédnek kozre
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Koltségszakértd — Uj szerepkor

A koltségszakérto olyan szakember, Az épittetd és a vallalkozé kivitelezs az

aki az épitteto tamogatasara a épitési beruhazéssal kapcsolatos
beruhazassal kapcsolatos gazdasagi, gazdasagossagi, pénzlgyi
gazdasagi, gazdasagossagi, pénziigyi tervezési és ezekkel kapcsolatos dontés-
tervezési és ezekkel kapcsolatos ellé'készitési feladatokra koltségszakért6t
dontés-elokészitési feladatokat 4t el P23t Mee:

Feladatat elsddlegesen az allami A koltségszakert6 feladata

beruhazasokrol szol6 torvény hatalya - az ar-erték arany megallapitasa,

ala tartozé projekteknél latja el. - a koltség és arelemzés, ,
- a koltségvaltozasi kockazat elemzése,

i = 2 < -a koltségérzékenységi vizsgalat.
A jogosultsagot szabalyozd & ysegi vizsg

rendelkezéseket a Magyar Epl’tész A koltségszakértd ugyanazon épitési
Kamara és a Magyar Mérnoki beruhazas tekintetében nem végezhet

_ tevékenységet egyidejlileg az épittetd és
Kamara egyeztetett €s osszehangolt SHEIEELIE . SR RIS < E
) . a vallalkozé kivitelez6 megbizasabdl.
szabalyzatban rogziti.



Tervellendr - régi-uj szerepkor

A tervellenor olyan, épitészeti-
muUszaki tervez0i jogosultsaggal
rendelkez0 szakmagyakorl6 aki az
épittetd megbizasabol ellenorzi,
hogy az épitészeti-muszaki
dokumentacio és a kivitelezési
dokumentacio a jogszabalyoknak,
a szakmai szabalyoknak, valamint
az épittetoi elvarasoknak
megfelelden készult-e el.

A jogosultsagot szabalyoz6
rendelkezéseket a Magyar Epitész
Kamara és a Magyar Mérnoki

A tervellendr feladata

- az épitészeti-mlszaki dokumentacio és
a kivitelezési dokumentacié mdszaki
tartalma szakszer(ségének, kivitelezésre
valé alkalmassaganak, a szakagi tervek
osszhangjanak ellenérzése,

- a hibak, hianyossagok feltarasa,

- szUkség esetén javaslattétel és

- a jelentésének elkészitése.

Kamara egyeztetett és i
0sszehangolt szabalyzatban rogziti.
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Tervellenor - régi-uj szerepkor

A tervellendr az ellen6rzését kovetben jelentést készit, amely tartalmazza

- az épitési beruhazas keretében végzett épitbipari kivitelezési tevékenység helyét,
cimét, helyrajzi szamat, jellegét, megnevezését, rovid leirasat, tartalmat, jellemzéit,
- az épittetd nevét vagy megnevezését,

- a tervellendr nevét, cimét, alairasat, jogosultsagat, névjegyzéki bejegyzésének
szamat,

- az ellenbrzott épitészeti-mdszaki dokumentacio, kivitelezési dokumentacio
tervez6jének nevét, cimét, jogosultsagat, névjegyzéki bejegyzésének szamat,

- az ellenbrzott épitészeti-mdszaki dokumentacio, kivitelezési dokumentacio
megnevezését,

- az ellen6rzott dokumentacidk tartalmara vonatkozé jogszabalyokat, a vonatkozo
szabvanyokat, mUszaki iranyelveket, az épitménybe betervezett épitési termékek
el6irasait, a szakmai szabalyokat, az altalanos teleplilésrendezési és épitési
kdvetelményeket, valamint

- az ellenbrzésének tapasztalatait, eredményét, javaslatat.
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Feleldsségbiztositas

A tervez0 a tervezési szerzodésben A vallalkozo kivitelezo az altala

vallalt valamennyi tervezoi
szolgaltatas korében okozott kar
megtéritésére koteles
felelosségbiztositasi szerzédést
kotni.

A felel6sségbiztositasi szerzodést a tervezd
javara - szerz6doként - mas személy vagy
a tervezot foglalkoztatd cég is megkotheti,
ebben az esetben a feleldsségbiztositasi

szerzOdés biztositottjaként a tervezot kell
nevesiteni.

Részletek a 266/2023. (VII. 11.)
Korm. rendeletben

vallalt épitdipari kivitelezési
tevékenység korében okozott kar
megtéritésére koteles
felel6sségbiztositasi szerz6dést
kotni.

A felelbsségbiztositasi szerz6dés a
vallalkozo kivitelezo javara - szerzodoként
- mas személy is megkotheti, ebben az

esetben a felelosségbiztositasi szerzodés
biztositottjaként a vallalkozo kivitelezot kell

nevesiteni.

Részletek a 191/2009. (IX. 15.)
Korm. rendeletben
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Feleldsségbiztositas

Kotelezo tervezoi
felel6sségbiztositassal a
tervezonek 2025. januar 15-t6l kell
rendelkeznie, azzal, hogy 2025.
januar 15-e utan is fenn kell tartani
azt a lakoépulet épitésének
egyszerl bejelentésére vonatkozo
korabbi felelosségbiztositast, amely
olyan épitdipari Kivitelezési
tevékenységre vonatkozik, amelyre
az uj feleldsségbiztositas nem nyujt
fedezetet.

A szakagi tervezoknek is
rendelkezniuk kell
felelosségbiztositassal!

Kotelezo kivitelezoi
felelosségbiztositassal a vallalkozo
kivitelezOnek 2025. januar 15-16l
kell rendelkeznie, azzal, hogy
2025. januar 15-e utan is fenn kell
tartani azt a lakoépulet épitésének
egyszerU bejelentésére vonatkoz6
korabbi felelosségbiztositast,
amely olyan épitoipari kivitelezési
tevékenységre vonatkozik, amelyre
az uj felelésségbiztositas nem nyujt
fedezetet.

Alvallalkozonak is rendelkeznie kell
felelosségbiztositassal!




m
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Ami még fontos - Kivitelezési kodex

Kivitelezési dokumentacio: ujra az 1. melléklet szerint, végre
utalas a sajatos épitményfajtakra

TervezOi mivezeto: kotelezo, nem kotelezo?

FMV: nem szukséges, ha az alvallalkoz6 rendelkezik FMV-
vel, szukséges a k6zosségi Kbt. értékhatar felett
munkaviszonyban

Epitési miiszaki ellenér: most éppen tiz naponta ellendriz




TEKA
Telepulésrendezési és épitési
kovetelmények alapszabalyzatarol

sz616 280/2024. (IX. 30.) Korm.
Rendelet

A diasor elkészitésénél tartalmdaban felhasznalasra keriilt az EKM , TEKA: atfogd tervezési segédlet” dsszedllitasa



Mi a TEKA

A magyar nyelv értelmezo sz6tara szerint:

Kb. egy méter magas, falba illesztett v. falra
akaszthato, ajtoval ellatott, zarhato,
rendszerint népi diszitésu szekrény Uvegek,
pohara, néha konyvek elhelyezésére.

Vagy: Ehhez hasonlo ajté nélkuli polcos
szekrény v. allvany.

Magyar Néprajzi Lexikon

MAGYAR KOZLONY  Telepulésrendezési és épitési
szerint: kovetelmények alapszabalyzatardl szolo
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet

m Hatalyos: 2025.01.01-t6l ?7?7?
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OTEK - marad is meg nem is - telepiilésrendezés

Az OTEK ma hatalyos, és kiillénb6z6 idéallapotok szerint
hatalyban volt rendelkezései bizonyos esetekben
alkalmazandodak 2027. junius 30-ig (a helyi épitesi
szabalyzatok OTEK-on alapuld modosithatésaganak
véghataridejéig), sot - a 419/2021. (VIl. 15.) Korm.
rendelet szerint 2024. december 31-ig elkészulo
teleplléstervek esetében - azon tul is.

Vagyis:
régi” HESZ-ek esetében a HESZ készitésekor hatalyos

telepllésrendezési eszkozoket kell figyelembe venni
mindaddig, amig a TEKA alapu HESZ-ek elkészulnek.

(pl. épitménymagassag - éplletmagassag - parkanymagassag)

N
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TEKA - épitményekre vonatkoz6 eldirasok

A TEKA el6irasait kell alkalmazni tol.

A jogalkoto altal biztositott harom honapos felkészUlési
idOoszak nem igazan lett volna elég arra, hogy a mar
tervezesi szakaszban beruhazasok esetében menet
kozben attérjenek a TEKA-alapu tervkészitésre.

Befolyasolhatja a beruhazasi és tervezési programot!!!

Pl. belmagassag nbvekedése hatasa a szintszamra és a-
beépitési magassagra

N
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OTEK _ TEKA KOZERTHETOEN

OTEK

4 0 fejezet: 11 f0 fejezet:

- Altaldnos rendelkezések - Altalanos rendelkezések

- Telepulésrendezési kovetelmények - Terllethasznalat a telepulésen

- Epitmények elhelyezése - Beépitésre szant teruletek

- Epitmények altalanos elodirasai - Beépitésre nem szant teruletek

- Epitmények elhelyezése a telken

- Epitmények altalanos eléirasai

- Epitményszerkezetek

- Helyiségek altalanos eldirasai

- Egyes helyiségek és terek

- Epitmények és 6nallé rendeltetési
egységek

- Meglévo épitmények

Kevés abra a mellékletben Tébb magyarazo abra



EPITESI § JOG

OTEK _ TEKA KOZERTHETOEN
OTEK
Nem segitette el6 a természetes JelentOsen 0sztdnzi a természetes
épitdanyagok alkalmazasat épitdanyagok hasznalatat beépitési

kedvezmény adasaval
Csapadékviz elvezetés Csapadékviz visszatartas
Kotelezben eldirt parkolohely Bizonyos feltételek teljesitése
szamot rogzit esetén teljes szabadsagot biztosit

az 6bnkormanyzatoknak a
parkolohely szamoktol valo eltérésre
+ és - iranyban is.

Eddig sziik keretek kozott térhetett  HESZ-t6l vald eltérési lehetdségei

el a HESZ az OTEK-t6l és egyedi jelentds béviiltek, ennek eseteit
hatdsagi Ugyekben nem volt pontosan meghatarozottak. Egyedi
lehetOség eltérni a HESZ-t4l hatdsagi Ugyekben lehetové valt a

HESZ-t6l valo eltérés.



OTEK - TEKA
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OTEK

A HESZ teljesen szabadon
allapithatta meg az egyes épitési
ovezetekben a rendeltetéseket.

Csak a k6zhasznalatu épuletek
akadalymentes hasznalatat kell
biztositani.

EgyérteimUen, egységesen orszagos
eldirasként meghatarozza az épitési
ovezetekben elhelyezheto
rendeltetéseket (szUkiti a plusz
rendeltetések elhelyezhetdoségét) és
a tiltott rendeltetéseket.

A kbzhasznalatu épuletek korén
kivuli szabalyokat is megallapit.

Pl. A tobblakasos lak6épuletek fobejaratat és
kozlekedoit (felvonodjat), kozosségi tereit
egyenlo eséllyel hozzaférheté modon kell
kialakitani. A nem kdézhasznalatu épuletet
akadalymentesen kell kialakitani, ha 300 m2
0sszes hasznos alapterlletet meghalado
irodarendeltetést tartalmaz (kivéve a
honvédelmi...).
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OTEK
Nem tartalmazott szabalyozast a Barnamezds teruletek fejlesztését
barnamezos teruletekkel 0sztonzo eloirasok kerultek
kapcsolatban. megallapitasa. (egyes beépitési

hatarértékekre kedvezmények,
szigoru zoldfeluleti kdvetelmények).

barnamezés teriilet: olyan foldrészlet vagy foldrészletek 6sszessége —ide nem értve a
mez6- és erd6gazdasagi terileteket, valamint a honvédelmi és katonai rendeltetésd, a
honvédelemért felel6s miniszter altal vezetett minisztérium vagyonkezelésében |évé
terlleteket —, amely els6sorban az ipari, kereskedelmi, kozlekedési, honvédelmi vagy
telepuléskozponti célu felhasznalast kovetben felhagyotta, alulhasznositotta vagy
leromlott allapotuva valt, jellemzben kdornyezetszennyezéssel érintett, ugyanakkor
kornyezeti és mUiszaki beavatkozassal, vagy természet-alapu megoldasokkal
ertéknovelt, fejleszthetd teriletté alakithato, ideértve a rozsdadvezeti
akcioteruleteket is



OTEK - TEKA

EPITESI § JOG

PONTOSAN, EGYSZERUEN,
KOZERTHETOEN

OTEK

Nem hatarozott meg minimalis
telekméretet.

Nem hatarozta meg az U;
kiskereskedelmi épulet maximalis

alapteruletére vonatkozo korlatokat.

Nincs a terepszint alatti beépitésre
vonatkozo eldiras.

Eddig négy kildnbdzdszamitas is
ismert volt a beépitési magassag
megallapitasara, amelyek szamitasi
modonként eltéré eredményeket
adtak.

A kertvarosias és falusias
lakoteruleten a kialakithato
minimalis telekméretet
meghatarozza (600 m2 és 900 m2).

A lako-, vegyes és Uduldterileten az
Uj kiskereskedelmi épulet maximalis
alapteruletét is rogziti.

Meghatarozza a terepszint alatti
beépitésre vonatkozo6 szabalyokat.

Uj konkrét értékekkel
meghatarozhato6 a beépitési
magassag (parkanymagassag,
épulet legmagasabb pontjanak
egyuttes alkalmazasaval).
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PONTOSAN, EGYSZERUEN,

TEKA - lakéépiiletekre, lakasokra vonatkozdan

A LAKASOK KOMFORTJA

Az életminOség javitasa az épitett kdrnyezeten keresztul a
TEKA-ban is alapelv:

Szobaméret
Benapozottsag
Belmagassag
Tarolo helyiség
Haztartasi helyiség
KbzOssegi terek

Kertes mezogazdasagi terlleten (volt zartkerti teruletek) lakoépulet
elhelyezhetoségének korlatozott keretek kozotti biztositasa.



OTEK - TEKA - lakoépiiletekre, lakasokra vonatkozéan

OTEK TEKA

Nem tartalmaz a kozos hasznalatu
teresedésre vonatkozo eloirast.

Csak a k6zhasznalatu épuletek
akadalymentes hasznalatat kell
biztositani.

EPITESI § JOG

PONTOSAN, EGYSZERUEN,

\ KOZERTHETOEN

A min. 10 lakasos lakoépulet
k6zlekeddiben meghatarozott
méretl, természetes megvilagitasu
és szellozésu, kdzoshasznalaty,
teresedést kell kialakitani.

A kbzhasznalatu épuletek korén
kivuli szabalyokat is megallapit.

Pl. A tobblakasos lakoépuletek fobejaratat és
kozlekedoit (felvonodjat), kozosségi tereit
egyenlo eséllyel hozzaférheté modon kell
kialakitani. A nem kdézhasznalatu épuletet
akadalymentesen kell kialakitani, ha 300 m2
0sszes hasznos alapterlletet meghalado
irodarendeltetést tartalmaz (kivéve a
honvédelmi...).



EPITESI § JOG

OTEK - TEKA - lakéépliletekre, lakasokra vonatkozéan S
OTEK
Az erkélyekre vonatkoz6 Lehetové teszi a szalagerkélyek
szabalyozas hianyossagai miatt alkalmazasanak megallitasat.

elterjedt a szalagerkélyek

alkalmazasa.

Nem szabalyozza az adaptalhato Az 6tven vagy tobb lakast

lakasok kialakitasara vonatkozo tartalmazo lak6épuletben minden
kérdéseket. megkezdett dtven lakasbdl legalabb

egy lakast adaptalhato lakasként
kell kialakitani.

adaptalhato lakds: egyenl6 eséllyel hozzaférhetd épuletben lévé, éplletszerkezetek
valtoztatasa nélkul akadalymentessé alakithaté lakas, amelynek alaprajzi elrendezése,
valamint a gépészeti és villamos vezetékek elhelyezése lehetbvé teszi a szaniterek és
szerelvények cseréjével torténd akadalymentes kialakitast



KOSzonom a
figyelmet!
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KEZDJE ITT: GYAKORLATIAS EPITESUGYI JOGSZABALY-

LEGFONTOSABB ARAZATOK FOGALMAK VALTOZASOK
KERDESEK-VALASZOK TEMAKOROK SZERINT ABC SZERINT IDORENDBEN
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